Najomna zmluva ¢. 3/2020
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v spojeni s ust.
zakona €. 189/92 Zb. v zneni neskor$ich predpisov
zmluva o zabezpeke uzavretd v zmysle ust. § 51 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi ucastnikmi dna : 31.03. 2021

1/ Obec Lipov4, v zastupeni Mgr. Tatianou Olveckou — starostkou obce
Sidlo €. 203, 941 02 Lipova,
ICO : 00 309 044
ako prenajimatel’

2/ Samuel Kemén, rod. ,nar. ._.__. ___ _,rod.¢islo:
Trvale bytom : Lipova, . .. . __.
ako najomca

I

Prenajimatel je vlastnikom bytu €. C2 na II. nadzemnom podlazi, nachaddzajticeho sa v bytovom
dome supisné ¢&islo 452, postavenom na parcele ¢. 394/4 vedeny katastrom nehnutel'nosti pre
kat. izemie Ondrochov, na liste vlastnictva Obce Lipova.
Byt nachddzajuci sa v bytovom dome pozostdva z 2 izieb, kuchyne, kipelne, WC a chodby
v celkovej uzitkovej ploche 40,07 m2.
S ndgjmom bytu je spojeny najom :

- spolo¢nych zariadeni : elektroin$talacia, vodovodna instalacia, kurenie,

- spolo¢nych ¢asti : zdklady, obvodové mury, strecha, deliace priecky, schody,

kocikéren.

Prenajimatel je vlastnikom pozemku parc. ¢islo 394/4 vedeny katastrom nehnutelnosti pre kat.
uzemie Ondrochov na liste vlastnictva obce Lipova.

II.

Podpisany starosta za prenajimatel’a vyhlasuje, Ze vys$Sie uvedeny byt vratane spolo¢nych
zariadeni a spolo¢nych ¢asti, pozemkov, Obec Lipova prenajima Samuelovi Kemétiovi.

Podpisany najomca vyhlasuju, Ze byt, pozemok a prislusenstvo k bytu uvedenom v tst. CL. L,
tejto zmluvy, si prenajima.



II1.
Ndjomnd zmluva sa uzatvira na dobu 3 rokov so zadiatkom od 01.04. 2021.

Po skonceni najmu prenajimatel’ nebude povinny poskytnit' najomcovi nahradny byt. Po
uplynuti tejto doby, v pripade, Ze bude najomca nad’alej spifiat’ kritéria — mesacny prijem
ndjomcu a os6b s nim byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného
predpisu, nebudi prevy3ovat’ trojndsobok Zivotného minima vypo&itaného pre Ziadatela a
osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne — prenajimatel’ sa zavizuje, Ze uzavrie najomnu
zmluvu opakovane, najviac na dobu 3 rokov.

Opakované uzavretie ndjomnej zmluvy bude mozné len v tom pripade, ak u ngjomcu nebudu
d6vody na skonenie ndjmu podla ust. § 711 Obcianskeho zékonnika.

Takymito dévodmi na skon&enie najmu bude ak :

- najomca alebo ¢lenovia jeho domécnosti hrubo poSkodia prenajaty byt,
prislusenstvo, spolo¢né zariadenia,

- ndjomca bude sustavne naruSovat pokojné byvanie ostatnych najomcov, budd
ohrozovat’ bezpe¢nost’ alebo dobré mravy,

- ndjomca bude hrubo porusovat svoje povinnosti vyplyvajtice zndjmu bytu
ngmi tym, e nezaplati ngjomné alebo thradu z plnenia poskytované
s uzivanim bytu za dlh3i ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechaju byt do
podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a tretim osobam alebo tretej
osobe,

- je potrebné z dévodu obecného — verejného zaujmu s bytom alebo s bytovym
domom naloZit’ tak, Ze byt nemo¥no uZivat alebo, ak byt vyzaduje opravy, pri
ktorych vykonavani byt alebo bytovy dom nemozno uzivat pocas Siestich
mesiacov.

Iv.

Néjomné za ndjom bytu je dohodnuté mesacne od 04/2021, vyska ndgjomného je v sume 99,00
EUR. N4jomca je povinny ngjomné za ndjom bytu platit’ v pravidelnych mesacnych splatkach
vZdy k15 — tému ditu v mesiaci za ten — ktory bezny mesiac postovou poukazkou alebo
prevodom na i¢et Obce Lipova tak, aby k 15 — tému dtiu bola thrada pripisand na tcet obce.

Najomca je povinny okrem najomného uhradzat aj Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu. Uhrada zahfiia :

- zélohu za elektrinu

- zalohu za vodu a odvod splagkov.
Najomca bude uhradzat thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu v mesaénych vyskach
30,00 EUR, mesa¢ne vzdy do 15. diia v danom mesiaci na ucet najomcu.

Vyuctovanie uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa budu vykonavat’ :
- zaelektrinu — kazdé tri mesiace
- zavodu a odvod splaskov — kazdé tri mesiace.



Podla tohto vyuétovania najomca bud’ doplati nedoplatok vyplyvajuci z vyuctovania /v pripade
nadmernej spotreby elektrickej energie, vody a odvodu splaskov/, resp. ndj omcovi bude vrateny
preplatok, ktory z vyuctovania vyplynie.

Na zabezpe&enie platenia najomného, poplatku z omeSkania a zmluvnej pokuty najomca plati
zébezpeku maximalne vo vyske ndjomného rovnajiceho sa sume ngjmu za 6 mesiacov. Vyska
zébezpeky je 594,00 €UR, ktord je splatna do troch dni po podpisovani tejto zmluvy. Zaplatena
zébezpeka je zabezpeka na platenie ndjomného, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty podl'a
najomnej zmluvy.

Zo zaplatenej zdbezpeky sa bude platit’ dlzné ndjomné vyluéne v pripade, ak najomca bude
megkat s platenim nijomného 3 mesiace anasledne obec vypovie najom bytu, pocas
vypovednej doby 3 mesiace, ako aj poplatok zomeSkania za toto meskanie suvisiace
s vypovedanim najmu bytu.

Zo zaplatenej zdbezpeky prenajimatel’ mdZe pri skonceni ndjmu zapocitat Skodu spdsobent
najomcom na prenajatom byte a spoloénych zariadeniach uréenti zdstupcami prenaj imatel'a na
zéklade skutodne vynaloZenych ndkladov na odstrénenie spdsobenej Skody. Cela vyska
zébezpeky musi zostat' v nezmenenej vyske pocas celej doby ndjmu. Zaplatena zabezpeka bude
evidovand na osobitnom U¢te. Prenajimatel vynimo&ne mdze pouZit' zloZenu zabezpeku na
thradu splatky Gveru poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachadza
prenajaty byt s podmienkou, Ze pouZita suma splatky bude splatena na osobitny ucet do konca
rozpoé&tového roku z prijmov obce.

Pri skongeni najmu bude zabezpeka vratena najomcovi najneskdr do 30 dni odo diia skonenia
najmu. Pri uzavreti ndjomnej zmluvy — pri opakovani ngjmu na ten isty byt bude mozZné
zdbezpeku zapotitat’ na zloZenie zabezpeky podla d’aldej zmluvy.

V.

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, na obdobie troch rokov, od 01.04. 2021 do 31.03.
2024.

Néjom bytu mozno vypovedat z ddvodov uvedenych v tejto ndjomnej zmluve.

Dohodnuté vypovedna lehota je tri mesiace, ktord zacne plynut' od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede.

VL.

Pri omeskani s platenim najomného bude platit’ ndgjomca poplatok z omeskania vo vyske 0,05
% za kazdy deti omeSkania platby, resp. jej Casti.

VIIL

Drobné opravy audrzby vbyte andklady spojené sdrobnymi opravami a udrzbami, si
zabezpecuje a hradi ngjomca z vlastnych prostriedkov.



VIII.

Uhradu za plyn, nijomca znésa z vlastnych prostriedkov, priamo dodavatel'ovi na zéklade stavu
plynomeru zapojeného na meranie spotreby v bytovom dome.

Uhradu za vodu — sto&né, elektrinu v byte, plati ndgjomca prenajimatelovi /voda — stoéné 4 x
ro¢ne, elektrina 4 x ro¢ne/ na zdklade vystavenych faktur prenajimatelom.

IX.

Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi v stave spdsobilom a zabezpe¢enom na plné
a riadne uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny byt udrziavat' v stave sposobilom na byvanie. Opravy a udrzby
presahujiice bezné opravy audrzby uvedené v nariadeni vlady &islo 87/95 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov je povinny prenajimatel’ vykonat’ do 30 dni. V pripade, ze do vyssie
uvedenej dohodnutej doby prenajimatel’ zdvady neodstrani, ma pravo najomca zavady odstranit’
sdm a od prenajimatela pozadovat’ ndhradu ucelne vynaloZenych nédkladov ak si ich uplatni
v lehote 6 mesiacov od vykonania oprav u prenajimatel’a.

X.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi oznamit’ potrebu vykonania
takych oprav, ktoré sa vykonavajui na naklady prenajimatel’a a to najneskor v lehote 15 dni od
vzniku zdvady a umoZnit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze ndjomca nedodrzi tento postup, zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora tymto
konanim spdsobil.

Ak nijomca nevykonad véas bezné opravy a udrzby, ktoré je povinny na svoje naklady vykonat’,
prenajimatel’ tieto opravy vykond a od ngjomcu moze pozadovat’ ndhradu tychto nakladov.

Néjomca zodpovedd a je povinny odstranit’ vetky zdvady na vlastné naklady, ktoré spdsobil
sam alebo osoby snim Zijuce v spolo¢nej domdcnosti, ¢i uz v prenajatom byte alebo na
spolo¢nych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach bytového domu.

XI.

Néjomca nemdze vykonat’ stavebné Upravy v byte a v spolo¢nych ¢astiach bytového domu.
V pripade ak n4jomca nedodrzi tento postup, musi na vlastné naklady byt, pripadne ostatné
priestory uviest’ do pdvodného stavu. V pripade, Ze byt alebo ostatné priestory ndjjomca neda
do poévodného stavu, prenajimatel’ vykona uvedenie do pdvodného stavu a ma pravo poZzadovat’
uhradu nékladov s tym spojenych od n&jomcu.



XII.

Prenajimatel je opravneny vykonat’ stavebné ipravy v byte len s pisomnym suhlasom ndjomcu.
Tento suhlas nie je potrebny, ak sa stavebné upravy vykondvaju na zéklade rozhodnutia organu
Statnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné upravy vykonavaji na zéklade rozhodnutia
organu Statnej zdravotnej spravy, je ndgjomea povinny umoznit’ vykonanie tychto oprav.

XIII.

Néjom bytu ¢. C2 zanikne uplynutim doby, na ktorti bola zmluva uzatvorena. Ndjom bytu mdze
zaniknit’ aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom andjomcom. Ngjom bytu mdze
zaniknut’ aj na zaklade predloZenia vypovedi z najmu bytu.

Po uplynuti doby nidjmu, nijomca nema pravo na ndhradny byt, ubytovanie, ani
pristresie.

XIV.

Néjomca je povinny uzivat’ byt, prilahly pozemok bytového domu starostlivo, ako aj vytvérat
prostredie zabezpec€ujuce takyto riadny vykon prav aj pre ostatnych nijomcov v susedstve.
Néjomca je povinny pravidelne oSetrovat’ travnik kosenim, ako aj zeleti a sadové upravy
udrZiavat’ so starostlivost'ou riadneho hospodara.

Néjomca nesmie zastupovat’ prenajimatel’a v Ziadnych veciach tykajucich sa predmetu najmu
voCi tretim osobam, napr. podpisovat’ akékol'vek vyjadrenia, zaujimat’ zavizné stanoviska,
rozhodovat a pravach a takychto nalezitostiach moze len prenajimater’.

XV.

Prenajimatel’ mé pravo za pritomnosti ndjomcu prekontrolovat’ stav bytu a dodrziavania tejto
ndjomnej zmluvy. NeumozZnenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spoloénych zariadeni je
dovodom na vypoved’ z najmu.

XVI.

Négjomca potvrdzuje, Ze si byt prehliadol a prevzal ho v stave spdsobilom pre zmluvne
dohodnuté uzivanie.

Podpisani G¢astnici zhodne vyhlasujeme, Ze zmluva vyjadruje nasu skuto¢nu a slobodnti vol'u,
obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoruéne podpisali.

Zmeny alebo doplnky v ndjomnej zmluve je mozné realizovat’ vylu¢ne pisomnou formou, na
zéklade obojstrannej dohody. Prijaté dodatky sa budu &islovat’ podla poradia a oznadia sa
prislusnymi datumami.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jedna zmluva pre prenajimatela ajedna
zmluvu pre ndjomcu, priCom vsetky maji zavéznost’ origindlu.



Zmluva nadobuda platnost diiom Jjej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ dfiom
nasledujucim po jej zverejneni na webovej stranke obce Lipova.

V neupravenych vztahoch sa riadia Gcastnici ustanoveniami ob¢&ianskeho zikonnika v spojeni
so zakonom ¢islo 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

XVIL

Podpisani ucastnici vyhlasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne udelujeme siuihlas so
spracivanim svojich osobnych tidajov v zmysle zékona &. 18/2018 — Zakon o osobnych udajov
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Lipovd, diia : 31. marca 2021

/y ” R
'
e / o’ i
Mgr. Tatiana Olveck / Samuel Kemén
starostka obce Lipova : najomca

za prenajimatela




